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Baujahr 2014 in Balingen-Frommern: Modernes
Familienhaus mit PV, Speicher und beheiztem
Pool!
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Wohnfléiche ca. 163 m?

GrundstiicksgréBe ca. 394 m?

Kaufpreis 685.000,00 €

AuBen-Provision Vermittlungs-/ Nachweisprovision in Hohe von 3,57 % inkl.
19 % Mehrwertsteuer auf dem Kaufpreis.

Verfuigbar ab nach Absprache

Baujahr 2014

Zustand Neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 21,5 kWh/(mZ2a)

Energieeffizienzklasse A+

Willkommen in Balingen-Frommern! Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2014 verbin-
det moderne Architektur, durchdachte Haustechnik und einen Garten, der mit beheiztem Pool
und Uberdachter Terrasse zum Urlaub zu Hause einlédt.

Schon beim Betreten spUren Sie die besondere Atmosphdre: Eine offene Treppe mit massiven Holz-
stufen pragt den Eingangsbereich, Fliesen in warmer Holzoptik und viel Tageslicht bestimmen das
Erdgeschoss. HerzstUck ist der groBzugige Wohnbereich mit Kaminofen, der flieBend in Essbereich
und Kuche Ubergeht. Die moderne Einbaukliche mit Kochinsel bleibt im Haus. GroBe Fensterfron-
ten 6ffnen den Raum zur Terrasse und zum Pool, sodass Innen und AuBen im Sommer miteinander
verschmelzen. Ein Arbeitszimmer fur das Homeoffice, ein Gastebad und ein praktischer Hauswirt-
schaftsraum ergdnzen das Erdgeschoss.

Il Dachgeschoss finden Eltern und Kinder ihren eigenen Bereich: ein Schlafzimmer mit begehba-
rer Ankleide, drei Kinderzimmer und ein helles Tageslichtbad mit Eckbadewanne, bodengleicher
Dusche und Doppelwaschtisch. Ganz oben wartet das Studio unter dem Dachfirst mit sichtbarem
Holzbalken, ideal als Buro, Fitnessraum oder Ruckzugsort fur Jugendliche.

DrauBen beginnt Ihr privater Erholungsort: Die Uberdachte Terrasse mit Lamellendach schutzt vor
Sonne und Regen, der beheizte Pool sorgt fur Abkuhlung an heiBen Tagen, und die gepflegte
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Rasenflche bietet Platz zum Spielen. Ein moderner Sichtschutz sorgt fur Privatsphdare. Garage und
Carport runden das Angebot ab.

Auch energetisch ist das Haus auf der Hb6he der Zeit: Warmepumpe und FuBbodenheizung, ei-
ne Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher und die massive Bauweise helfen, die Energiekosten
gering zu halten.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auBergewdhnlich gepflegten Zuhause und erleben Sie, wie
viel Lebensqualit&t hier auf Inre Familie wartet.

Das Haus liegt in einer ruhigen WohnstraBe im Ortskern von Balingen-Frommern. Die gewachsene
Nachbarschaft und die kurzen Wege im Ort machen den besonderen Charme dieser Lage aus.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhd&usern und viel Grun.

FUr den téglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Béckerei erreichen Sie in wenigen Gehminuten, eben-
so mehrere Restaurants. Ein Edeka Markt, eine Apotheke, Bankfilialen und die Post liegen rund 700
bis 800 Meter entfernt. Weitere Supermdrkte und Discounter finden Sie im Umkreis von etwa zwei
Kilometern, Arzte und Zahnérzte sind ebenfalls im Ort vorhanden. Im benachbarten Dirrwangen
ist zudem der Neubau des Zentralklinikums Zollernallb geplant, das als zentrales Krankenhaus des
Landkreises kUnftig moderne medizinische Versorgung und viele Arbeitsplatze in unmittelbare N&-
he bringt.

Familien profitieren von der guten Bildungsinfrastruktur: Der st&dtische Ganztageskindergarten ist
nur rund 350 Meter entfernt, Grundschule und Realschule liegen jeweils in etwa einem Kilometer
Entfernung. zudem gibt es eine Waldorfschule in der Ndhe. Gymnasien und weitere Schulen finden
Sie in der Balinger Kernstadt.

Auch die Verkehrsanbindung uberzeugt: Die n&chste Bushaltestelle erreichen Sie in rund zwei Geh-
minuten, der Bahnhaltepunkt Frommern liegt etwa 700 Meter entfernt und bietet Verbindungen
nach Balingen und Albstadt. Die Balinger Innenstadt mit dem Bahnhof ist rund drei Kilometer ent-
fernt. Uber die BundesstraBen B 463 und B 27 sind Tubingen, Stuttgart und der Bodensee gut zu
erreichen. Pendler sind so auch schnell in Albstadt oder Hechingen.

In der Freizeit lockt die Schwdabische Alb direkt vor der Haustur: Wanderwege am Albtrauf, etwa
rund um den Lochenstein, laden zu Ausfligen in die Natur ein. In Balingen erwarten Sie zahlreiche
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Sport und Vereinsangebote, die Kunsteisbahn sowie die Sparkassen Arena.

Kurz gesagt: eine ruhige und familienfreundliche Lage mit kurzen Wegen

Das Einfamilienhaus wurde 2014 in Massivbauweise mit 36,5 cm starken ZiegelauBenwdénden er-
richtet und ist sehr gepflegt. Das Satteldach ist ged&dmmt und mit Ziegeln gedeckt, Garage und
Carport haben ein Flachdach. Beheizt wird Uber eine Luftwé&rmepumpe mit FuBbodenheizung,
ergdnzt durch einen Kaminofen im Wohnbereich. Eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher ist
vorhanden. Im Erdgeschoss liegen Fliesen in Holzoptik, imm Dachgeschoss Teppichboden. Die offene
Stahltreppe hat massive Holzstufen. Die Einbauklche mit Kochinsel und die Einbaumdlbel werden
mitverkauft. An den groBen Fensterfronten im Erdgeschoss sorgen Raffstores fUr Sonnenschutz. Der
Internetanschluss IGuft Uber Kabel.

- Freistehendes Einfamilienhaus, Baujahr 2014, Massivbauweise
- Wohnfl&iche ca. 163 m?, davon ca. 7 m? anteilige Terrassenfléiche
- Grundstuck 394 m?

- 7 Zimmer, davon 3 Kinderzimmer und ein Studio im Dachspitz
- Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

- Bad mit Wanne und Dusche, Gastebad im Erdgeschoss

- Luftwérmepumpe, FuBbodenheizung, Kaminofen

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

- Einbaukudche und Einbaumobel inklusive

- Uberdachte Terrasse mit Lamellendach, beheizter Pool

- Garage und Carport

- Kein Keller, Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

Wir bieten dieses Objekt im Alleinauftrag an und senden Ihnen auf Anfrage gerne ein ausfuhrliches
Exposé mit Grundrissplénen und Bildern zu. Bitte haben Sie Versténdnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstdndig angegebener Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Fur Ruckfragen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen selbstverstGndlich jederzeit gerne zur
Verfagung.
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Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass wir als Makler der Immobilie lediglich die uns vom Ver-
k&ufer zur Verfugung gestellten Informationen und Objektunterlagen weitergeben und keine ei-
genstdndige technische oder bauliche Prafung der Immobilie vorgenommen haben. Dies betrifft
insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, potenzielle Feuchtigkeits- oder Schimmelsch&den sowie
sonstige bauliche Mangel. Eine Gewdhrleistung oder Haftung fur die Vollstndigkeit, Richtigkeit
und Aktualitéat der Angaben und Objektunterlagen Ubernehmen wir daher nicht. Dieses Ange-
bot ist ausschlieBlich far den Empfanger bestimmt und darf ohne schriftliche Einwilligung der Fa.
Kirsten Immobilien e.K. nicht an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu
Schadenersatz in Hohe der genannten Provision.

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Exposé enthaltenen Informationen sowie die Objektunterla-
gen ausschlieBlich auf den Angaben des Verkdufers beruhen und ohne Gewdhr weitergegeben
werden. Wir empfehlen Kaufinteressenten ausdricklich, die Immobilie eigensténdig zu Uberprufen,
um den Zustand und mogliche Mangel selbststandig zu bewerten.
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LEGENDE

01 Flur

02 Dusche/WC

03 Technik/Waschen
04 Kiiche

05 Wohn-/Essbereich
06 Arbeiten

07 Garage

08 Terrasse

09 Pool

10 Carport

hilien

Grundriss 2D EG

LEGENDE

01 Flur

02 Bad

03 Schlafen
04 Kind 3
05 Kind 2
06 Kind 1

Grundriss 2D OG
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LEGENDE

01 Hobby
02 Studio

Grundriss 2D DG
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